11. napirendi pont
JAVASILAT l

A Képvisel6-testlilet
2016. november 8-i lilésére

Targy: Javaslat teleplilésrendezési és tervezési szerz8dés elfogadasara

Készitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna

Eldterjeszté; Gergdné Varga Tunde polgarmester

Véleményez6 bizottsag: Fejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag, Pénzigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testilete 113/2016. (V1.9.) és 114/2016. (V1.8.) szamu hatérozata
alapjan indult meg két teriletre, a terllettulajdonosok kezdeményezésére, és a tervkészitéssel megblzott tervezd, az
Urbanitas Kit. kbzrem(kddésevel, a teleptiiésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiaro! és a
teleplilesrendezési eszkdzOkrGl, valamint egyes telepiiésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2013.
{X1.8.) Karm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan Dunavarsany hatalyos Telepilésszerkezeti Terve,
valamint Epitési Szabalyzata és annak mellékietét képezd Szabalyozési Terve részleges médositasa (a
tovabbiakban: TRT mddositas). A moédosités jelenleg a Kor. rendelet 38.§ szerinti véleményezési anyag
elkészitésének szakaszaban van.

A TRT médositas megindulasat kovetden két 0j modositasi kérelem érkezett dnkormanyzatunkhoz, amelyek TRT-be
tortend befogadasat a Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 66/2016. (1X.6.), illetve a 67/2016. (IX.8.) szamu
hatarozataval elézetesen, feltételekkel tAmogatott.

Az eljarasa megindulasat kévetden beérkezett két médositasi kérelem — a Képvisels-
testllet tamogatasa esetén — a Pest Megyei Korméanyhivatal Epitéstigyi, Hatosagi,
Oktatasi és Torvényességi Fellgyeleti Féosztaly Epitésugyi Osztaly osztalyvezets
allami féépitésszel tértént konzultacié alapjan még csatlakoztathaték a folyamatban
levé véleményezési anyag elkészitéséig, amennyiben az elkészlt véleményezési
anyagot az Onkormanyzat a Korm. rendelet 37.§ szerinti tajékoztaté szakaszban
erdekelt 6sszes véleményezének megkuldi.

A TRT modositashoz val6 csatlakoztatas egyik feltétele a médositassal érintett
terlletekre, a terllettulajdonosok altal készittetett Telepitési tanulmanyterv képvisels-
testlleti elfogadasa.

A bizottsagi felkérésnek megfeleléen, a ,Telepitési tanuimanyterv Dunavarsany Varos telepllésrendezési tervei
maédositasanak kezdeményezéséhez a 0138/31-35, 0146/62 hrsz.-u terlletre” dokumentacis (1. szdmu meliékiet) és
Bus Aftila altal 2018. oktdber 5 —én benyujtott fejlesztési Utemezése szerint, valamint az egyeztetések alapjan
osszeallitott, a jelen eldterjesztés mellékletét képezé (2. szami mellékiet) telepliésrendezeési szerzédés tervezete.

A bizottsagi felkérésnek megfeleléen, ,Telepitési tanulmanyterv Dunavarsany Varos telepilésrendezési tervei
mddositdsanak kezdeményezéséhez a 4672, 4673 hrsz.-U terlletre” dokumentacis (3. szédmd meliékiet) és a
Resonator Vagyonkezel§ Kft. altal 2016. oktéber 6 —an benydjtott fejlesztési Utemezése szerint, valamint az
egyeztetések alapjan gsszedllitott, a jelen eléterjesztés mellékletét képezd (4. széamd melfekiet) telepllésrendezési
szerz8dés tervezete,
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l. fejlesztési teriilet

A Bus Attila kerelmezd 4ltal benydjtott Telepitési tanulmanyterv a Dunavarsany 0138/31-35, 0146/62 hrsz.-
féldreszleteket érintéen kezdeményezte a hatalyos terviink médositasat, a folyamatban |1&v8 tervmdédositashoz
csatlakozast.

A médositasi kérelemmel érintett terlilet Dunavarsany déli kilterliletéi részén, a volt kavicsbanya-tavak alkotta
torendszer egyik, Kisvarsanyhél félduton megkézelithetd, felhagyott banyatava és beépitetlen parti sévja.

A kornyez6 tavak parti sévjai is nagyrészt beépitetienek, a téhoz nyugaton csatlakozé té a Sun Residence nevii, mar
telekalakitassal kialakitott beépitésre szant, de még nem beépitett laké- és telepuléskozpont vegyes terllete.

A hatalyos Telepllésszerkezeti Terv szerint a t6 vizgazdalkodasi terllet, mig a parti sdvja beépitésre nem szant
rekreacios, valamint kisvarosias lakdterilet. A t6 menti déli szarazulat, az itt halado nagyfesziltségi tavvezeték
mentén véderdd terllet-felhasznalasba soroit.

A hatalyos Szabalyozasi Terv a terlletet - ez iddig konkrét tulajdonosi program hidnyaban a TSZT szerinti taviati
felhasznaiasig, a tavlati, rugalmas terulet-felnasznalas biztosithatésaga érdekében - kalénleges beépitésre nem
szant tavlati felhasznalas terletként, illetve taviati felhasznalasu vizgazdalkodasi tertletként szabalyozta, a terilet
fenntartasa érdekében csak minimalis beépitési lehetéséget megengedve.

A Kérelmez§ a beny(jtott Telepitési tanulmanyterv szerint |. Gtemben a terlileten athaladé dnkormanyzati (t
terliletcserejét és az érintett telekdsszevonasokat kévetéen, a terillet keleti sarckrészén kiszoilgaldé epliletet kivan
elhelyezni a késébbi épitkezések szolgélatara. Il. (temben a té északi partjan lakéépulet elhelyezése tervezett a
hozza tartozé gazdasdgi és kiszolgdlé éplletek szamara, mikézben a keleti fekvési kiszolgalé épliet szolgalati
lakéds szamara alakitandé majd at.

A fentiek szerinti tervezett programhoz a hatalyos Telepilésszerkezeti Tervben kijeldlt Kbn-re, beépitésre nem szant
kiildnleges rekredcios és Lke, kertvérosias lakéterilet helyett Kbn-la, lakéfunkeid elhelyezését megengedéd
kilonleges beépitésre nem szant tertlet-felhasznalas kijelslése szikséges. A TSZT médositas alapjan az Epitési
Szabalyzatban és a Szabdlyozas Tervben (j dvezet meghatarozasa, illetve kijeltiése szukséges. A javasolt Kon-la
Ovezet az érintett kb. 2,3 ha tertileten legfeljebb 2 db telek kialakitasat, telkenként legfeliebb 2 db, maximum 7.5 m
éplletmagassagl lakéépilet elhelyezését teszi lehetéivé. Az Gvezetben laké funkcidhoz kapcsolodé rekreacios,
sportolasi vagy egyéb pihenést, szabadidé-eltéltést szolgalé &plletek, valamint mindezek fenntartasat biztosité
kiegészitd funkciéju éplletek, valamint haszonallattartd éptletek, melléképitmények is elhelyezheték a megengedett
legfeljebb 10%-0s beépltethetéség mértékéig, a tovabbi dvezeti elirasok keretei kozatt,

Il. fejlesztési teriilet

A Resonator Vagyonkezelé Kft. altal benyujtott Telepitési tanulmanyterv Dunavarsany 4672 és 4673 hrsz.-(
foldrészietekre vonatkozik, mely érintett terlilet a Nyugati laképark részeként, annak északi, beépitetlen terilete, és a
hatalyos Telepllésszerkezeti Tervben, valamint Szabalyozasi Tervben Gksz, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terliletként meghatarozott.

A Kérelmezd a benyljtott Telepitési tanulmanyterv szerint a terllet szomszedsagban kialakult kertvarosias
lakoteruletet kivan a terlileten kialakitani. Ehhez csak Teleplilésszerkezeti Terv modositasara van szlkség Lke,

26



kertvarosias lakéterilet teriilet-felhasznalasra, Uj épitési dvezet meghatarozasa nem szikséges, mert a szomszédos
lakétertietre vonatkozd, az Epitési Szabalyzatban levé Lke-SZ-4 jeldi épitési dvezet megfeleléen alkalmazhaté ezen
terlileten is.

A Telepitési tanulmanytervek a jelen eléterjesztés mellékietei, melyet elektronikusan csatolunk az eléterjesztéshez.
A papir alapu terv megtekintheté a Beruhazasi és Mlszaki Osztalyon, a Bizottsagi Glésen és a Képvisels-testiileti
Glésen.

A tamogatas soran modositani szikséges a 2016. julius 5 ~én kotstt Tervezéi szerzddésunket is (5. szamui
melleklet).

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselt-testlletet  az elbterjesztésben  foglaltakat

megtargyalasara és a szikséges déntések meghozatalara.

Déntéshozdi vélemények

Fejlesztési es Kémyezetvédelmi Bizottsag
Pénzigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

1. déntési javaslat

"Javaslat telepllésrendezési és tervezési szerz8dés elfogadasara”

Tervezett dontéstipus: hatarozat
Tervezett agazati besorolds: érdemi déntés
A KepviselS-testilet a javaslatrol egyszer(i tsbbséggel, nyilt szavazassal dént.

Dunavarsany Véros Onkorményzatanak KépviselG-testiilete
a) tamogatia a ,Telepitési tanulmanyterv Dunavarsdny véros telepiilésrendezési tervei
médositisanak kezdeményezéséhez a 0138/31-35, 0146/62 hrsz.-ii terilletre” cimen Bus Attila
kérelmez6 és fejleszto altal készittetett, a jelen hatarozat meghozatalat segitd elSterjesztés 1. szami
melléklete szerinti telepitési tanulmanytervben bemutatott kezdeményezést, annak az URBANITAS
Tervezé és Tanacsado Kft.-vel 2016. jilius 5-én kotott Tervezdi szerzédés szerint meginditott
nDunavarsany hatalyos Telepiilésszerkezeti terve és Epitési Szabalyzata mddositasa” készitési
folyamataba valé befogadasat.
b} tajékoztatja fejlesztét, hogy a tamogatas feltétele az érdekelt fejlesztS, - az érintett ingatlanok
tulajdonosainak hozzajarulasaval, - az énkormanyzattal kotstt telepiilésrendezési szerz6désben a
teleplilesrendezési eszkozok moédositisanak, a fejlesztés jarulékos és a megvalésitds tényleges
kdltségeit fejlesztési litemterv szerint vallalja.
c) felkéri a Polgarmestert az URBANITAS Tervezé és Tandcsad6 Kft.-vel 2016. julius 5-én kotott jelen
hatégozat meghozatalat segit6 elSterjesztés 5. melléklete szerinti Tervezoi szerzédés modositasanak
alairasara.
d) felkéri a Polgarmestert a jelen elSterjesztés 2. szamu melléklete szerinti telepiilésrendezési
szerzodés alairasara.
e) felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél értesitse Bus Attila kérelmezét,

HataridGk, felel6sdk:

Hatéarid6: azonnal

Felelgs: Gergbné Varga Tiinde

Hivatali felelés: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna

2. dontési javaslat

"Javaslat telepulésrendezési és tervezési szerzédés elfogadésara”

Tervezett dontéstipus: hatarozat
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Tervezett 4gazati besorolas: érdemi déntés
A Képviselb-testilet a javaslatro! egyszeri tébbséggel, nyiit szavazéssal dont.

Dunavarsany Varos Cnkormanyzatanak Képviselé-testillete
a) tamogatja , Telepitési tanulmanyterv Dunavarsény véros telepiilésrendezési tervei médositisanak
kezdeményezéséhez a 4672, 4673 hrsz.-ii teriiletre” cimen a Resonator Vagyonkezeld Kft. kérelmezd
és fejleszt6 altal készittetett, a jelen hatarozat meghozatalat segitd elGterjesztés 3. szami melléklete
szerinti telepitési tanulmanytervben bemutatott kezdeményezést, annak az URBANITAS Tervezd és
Tanacsadd Kft-vel 2016. julius 5-6n kotdtt Tervezdl szerzédés szerint meginditott sDunavarsany
hatalyos Telepiilésszerkezeti terve és Epitési Szabalyzata modositisa” készitési folyamatabha valo
befogadasat.
b) tajékoztatja a fejlesztét, hogy a tamogatas feltétele az érdekelt fejleszts, - az érintett ingatianok
tulajdonosainak hozzdjarulasaval, - az onkormanyzattal kétott telepiilésrendezési szerzédésben a
telepiilésrendezési eszkdz6k médositisanak, a fejlesztés jarulékos és a megvaldsitis tényleges
kdltségeit fejlesztési iitemterv szerint vallalja.
¢) felkéri a Polgarmestert az URBANITAS Tervezs és Tanacsadé Kft.-vel 2016. jilius 5-én kététt jelen
hatarozat meghozatalat segité elSterjesztés 5. melléklete szerinti Tervezsi szerz6dés modositasanak
alairasara.
d) felkéri a Polgarmestert a jelen eliterjesztés 4. szama melléklete szerinti telepiilésrendezési
szerzddés alairasara.
e) felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél értesitse Resonator Vagyonkezeld Kft. kérelmezét.

Hataridsk, felelGsék:
Hataridé: folyamatos

Felelés: Gergéné Varga Tiinde
Hivatali felelés: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna
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